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Neue Ersatzsteuer fiir
Mieteinkiinfte

In letzter Zeit wurde in der Presse bereits
tiber die kiirzlich eingefiihrte Méglich-
keit berichtet, die Mieteinkiinfte fortan
nicht mehr der ordentlichen progressiven
Einkommenssteuer und der bei Regis-
trierung und Verlingerung des Vertrages
filligen Register- und Stempelsteuer zu
unterwerfen, sondern einer fixen Ersatz-
steuer, welche die vorgenannten Steuern
ersetzt.
Der groBe Pluspunkt liegt darin, dass diese
Form der Besteuerung bei héherem Ein-
kommen Vorteile mit sich bringt. Wie bei
allen Neuerungen gilt es daher auch hier,
die individuellen steuerlichen Gegeben-
heiten zu beriicksichtigen, um sich letzt-
endlich zu entscheiden.
Zur besseren Entscheidungsfindung nach-
folgend einige Eckpunkte der neuen Steu-
er:
* Steuersatz von 19% fiir Einkiinfte aus
konventionierten Mietvertrigen fiir Im-
mobilien in Gemeinden mit angespannter
Wohnungssituation (z.B. Meran, Lana,
Algund).
* Steuersatz von 21% fiir Einkiinfte aus
sonstigen Mietvertrigen.
* Die Steuer ist nur auf Wohneinheiten (Ka-
tasterkategorien A/1 — A/11 mit Ausnahme
von Biirofldchen - A/10) und deren Zube-
hor (Garagen, Keller, etc.) anwendbar,
* Die Wohneinheiten miissen vom Mieter
zwingend als solche genutzt werden und
der Vermieter muss eine natiirliche Person
und der Inhaber eines Realrechtes sein, der
die Mieteinkiinfte besteuert (z.B. Eigen-
tiimer, FruchtnieBer, Inhaber des Wohn-
rechts etc.).
* Der Vermieter darf fiir den Zeitraum der
Anwendung der getrennten Besteuerung
keine Inflations-Anpassungen vornehmen
(sog. ASTAT oder ISTAT-Anpassungen)
und muss vorab den Mieter dariiber in-
formieren (per Einschreiben), dass er die
Ersatzsteuer anwenden wird.
* Die Anwendung der Ersatzsteuer befreit
nicht von der Registrierung des Vertrages.
* Bei Option fiir die Ersatzsteuer sind im
Jjeweiligen Jahr bereits Akontozahlungen
von 85% zu leisten und zudem ist eine
elektronische Meldung an das Finanzamt
zu {ibermitteln bzw. bei bereits registrierten
Mietvertriigen in der Steuererklarung 2012
eine entsprechende Angabe zu machen.
Fiir nicht registrierte Vertrige werden in
Zukunft drakonische Strafen fillig, die
besonders den Vermieter treffen (u.a. Re-
duzierung der Jahresmiete auf das 3-fache
des Katasterertrages!).

Lorin Wallnifer, Wirtschaftsberater
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Bozen/Vinschgau

10 Jahre operative SEL AG

on Null auf Hundert: Die SEL AG

(Siidtiroler Elektrizititsaktiengesell-
schaft) hat heute 400 Mitarbeiter, 31 Toch-
terunternehmen, ein Anlagevermdgen
von 1,5 Milliarden Euro, 1300 Kilometer
Gasleitungen, 5000 Kilometer Elektrolei-
tungen in 95 Gemeinden und sie ist mit
einem Jahresumsatz von rund 300 Milli-
onen Euro ,.einer der gréfiten Steuerzahler
im Lande™ (SEL-Prisident Klaus Stocker).
Kiirzlich wurde in
Bozen von den SEL-
Oberen ein kurzer
Riickblick, eine
Bilanz, eine stolze
auch, gezogen.
Fiinf  Présidenten
sprachen dabei zu
fiinf  Grundsitzen:
Zum Grundsatz
»Verantwortung®
nahm Stocker selbst
Stellung. 1998 sei
die SEL aus der
politischen  Vision
gegriindet worden,
»die  Riickholung
der  Wasserkraft®.
Begonnen hat die
Erfolgsgeschichte
mit der Ubernah-
me der Konzession

Die SEL-AG kampft gegen ihr Imageproblem: SEL-Direktor Maximilian

sprach im Rahmen der Zukunftssicherung
vom Strommarkt, von grenziiberschrei-
tender Stromvernetzung und dariiber, dass
die Wertschopfung aus dem Strommarkt
systematisch in die Versorgungstrukturen,
sprich Leitungen, zu reinvestieren sei.

Zuverlissigkeit habe, so Luis Amort, der
Priisident der SEL-Trade und Direktor von
SEL-Net, die SEL seit 10 Jahren bewie-
sen. Der produzierte Strom sei umwelt-

am Reschenstausee Rainer und SEL-Prisident Klaus Stocker

mit den daran hin-

genden Kraftwerken in Schluderns und
in Kastelbell. Mittlerweile, so Stocker, sei
man Mehrheitseigentiimer bei 9 Edison-
Kraftwerken, 11 GroB- und 7 Kleinkraft-
werken des ENEL. Zusitzlich ist man bei
vielen mittleren und kleinen Kraftwerken,
nach dem Motto ,.Kleinvieh macht auch
Mist* beteiligt. Seit der Ubernahme des
ENEL-Netzes am 1.1.2011 kénne man mit
den Kunden direkt in Kontakt treten. Ge-
fiihrt werde das Unternehmen, so Stocker,
nach dem Motto, ,,Verantwortung fiir Land
und Leute™.

Der Grundsatz ,,Nachhaltigkeit lag dem
Hydro-Power Prisidenten und gleichzeitig
SEL-Direktor Maximilian Rainer zu Grun-
de. Die SEL glidnze vor dem Hintergrund
der Atomkatastrophe von Fukushima. Die
SEL folge Umweltstandards im alpinen
Raum, die andere Linder zu kopieren be-
ginnen. Man orientiere sich an Energieef-
fizienz - mit groBtmoglicher Verlustmini-
mierung, an Energieeinsparungen und in
Zukunft werde die Elektro-Mobilitit eine
grofere Rolle spielen.

Giorgio Carnielli, Prisident der SEL-Net

zertifiziert. Konrad Piazza, Prisident der
SEL-Gas, referierte iiber Kompetenzen. In
Technik und in der Verwaltung habe man
sich grofle Kompetenzen im Gasgeschiift
angeeignet. Die Methan-Geschichte wolle
man mit diesen Kompetenzen weiterbe-
treiben.

Dass die SEL AG ein Imageproblem hat,
gaben die Verantwortlichen unumwunden
zu. Der Start im Vinschgau war und ist von
einer politischen Dialektik begleitet, bei
der die unterschiedlichen Vorstellungen
kiinftiger Stromwirtschaft klar diskutiert
wurden: Hier die Gemeinden im Vinsch-
gau, die einen Teil des Stromgeschiiftes
und die Verteilung selbst in die Hand neh-
men wollen, dort eine zentralistisch ausge-
richtete SEL. AG. Man sei, so Rainer, bei
einer moglichen Netziibernahme durch die
Gemeinden sehr ,,offen und kooperativ.
Die Gemeinden miissten sich allerdings die
Rechnung selbst machen. Die vier groBen
Rekurse (Etschwerke, Frasnelli, Brixner
Stadtwerke und jener Rekurs des VEK an
der Marteller Konzession wolle man, so
Rainer, heuer noch abschlief3en. (eb)



